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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

1. Denumirea lucrarii: PUZ - CONSTRUIRE HOTEL P+3+M

2. Adresa: Str. Aleea Sinaia, Nr. 62, Municipiul Targoviste

3. Proiectant: S.C. MIRUNA GISCONCEPT S.R.L. - Targovigte

4. Beneficiar: SC SCAPINO COM S.R.L - Mun. Targoviste, str. Aleea Sinaia, nr. 64
jud. Dambovita

5. Data : lunie 2023; Cod proiect: Z528

6. Faza: PUZ

1.2 Obiectul P.U.Z.

Solicitari ale temei program

Scopul PUZ este de determinare a conditilor de amplasare si conformare a unei
constructii — hotel, pe un teren cu suprafata de 1.000 mp, proprietate a beneficiarului SC
SCAPINO COM S.R.L , situat pe Str. Aleea Sinaia, Nr. 62, UTR 39, in vecinatatea altor
constructii cu acceasi functiune si destinatie( Hotel Del Ponte, restaurant Del Ponte).

in Certificatul de Urbanism nr. 411/17.05.2023 eliberat de Primaria Municipiului
Targoviste s-a impus elaborarea PUZ cu Regulament deoarece, conform Legii nr. 350/2001
republicata, art. 32, alin. (1), lit. C coroborat cu art. 47, alin(3), lit. h, este obligatorie
intocmirea unei documentatii de urbanism PUZ cu studiu de oportunitate in prealabil pentru
modificarea functjunii terenului.

Parcela de teren a fost studiata in cadrul documentatiei de urbanism PUZ “Construire
locuinte”, aprobat prin HCL nr. 267/12.12.2011. PUZ aprobat a studiat o suprafata de 8041
mp, din care pentru suprafata de 5030 mp a propus zona functionala L — locuinte
individualesi indicatorii urbanistici maximi admisi sunt: POT = 17,2%; CUT = 0,40, Niv=2,3.

| -

Plan PUZ aprbbat

Prin documentatia PUZ — “Construire hotel P+3+M”, se va stabili:
- conform Legii nr. 350/2001, republicata, art. 32, alin (5), Planul Urbanistic Zonal
stabileste reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima
admisa, coeficientul de utilizare al terenului (CUT), procentul de ocupare al terenului (POT),
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retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei;

-se vor respecta prevederile Codului Civil referitoare la vecinatati, a Legii nr. 50/1991,
republicata, a HG 525/96, republicata, a Legii 350/2001, a Ordinul 233/26.02.2016 pentru
Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 si a prevederilor Ordinului 43/1997.

1.3 Surse documentare

- PUG MUNICIPIUL TARGOVISTE si RLU aferent , avizat si aprobat conform legii
- Planul de amplasament si delimitare a corpului de proprietate ;

- Contractul de dare in plata autentificat cu nr. 2140/12.07.2022;

- Studiu geotehnic;

- Plan de situatie vizat O.C.P.I ;

- Legislatia specifica de urbanism si cea complementara acesteia ;

- Informatii obtinute direct pe teren si de la beneficiar;

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.2. Incadrarea 1n teritoriu, In PUG Municipiul Targoviste; incadrarea in zona

In plansa 0.1 "Incadrarea in teritoriu si in localitate" sc.1:20 000 este prezentata
pozitia amplasamentului fata de limita teritoriului administrativ al Municipiului Targoviste si
marile artere de circulatie. La nivelul teritoriului administrativ al Municipiului Targoviste se
regasesc urmatoarele artere de circulatie majore: DN 71, DN 72, DN 72A, DJ 711. Reteaua
hidrografica este reprezentata de raul lalomita.

in plansa 0.2a "Incadrarea in PUG Municipiul Targoviste”, scara 1 :5000 este
prezentata pozitia amplasamentului in raport cu structura functionala actuala a zonei. Parcela
care a generat PUZ se afla in UTR 39, la cca 20 m de limita teritoriului administrativ al
municipiului. Pe plansa este reprezentata si limita teritoriului intravilan aprobat al Municipiului
Targoviste.

AMPLASAMENTUL STUDIAT

H‘ ']r- = S liLL ) ll;“l l .l"’.
™ et

E— -

in plansa 0.2b "Incadrarea in PUG Municipiul Targoviste in curs de avizare”, scara 1
:5000, amplasamentul studiat se va incadra in zona functionala A3 — Subzona destinata
activitatilor economice comerciale si servicii, cu urmatorii indicatori urbanistici:

POT maxim = 60%
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CUT maxim 2,5 mp ADC/mp teren( conform adresa nr. 1370 /26.09.2023 de la SC
AREAL DESIGN SRL — proiectant PUG Municipiul Térg/oviste)

~ AMPLASAMENTUL STUI?IAT ,‘l '

— e~

in plansa nr. 0.4 — “ Incadrarea In zon&” sc. 1 : 1500 este prezentata parcela care face
obiectul PUZ, Iimita zonei studiate in PUZ si reperele urbane din vecinatate: Hotel Del
Ponte, Restaurant Del Ponte, Fabrica de mobila Tillis, Firma de curierat Fan Curier,
Dedeman, etc.

Plan incadrare intabuldri zona

Parcela are o pozitie buna in raport cu marile artere ale orasului (DN 71 si DN 72) prin
Soseaua Nordului .
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Imagine zond in raport cu vecinatati

2.3. Elemente ale cadrului natural

Studiile intreprinse in zona amplasamentului pun in evidenta urmatoarele:

- Terenul este plan — stabil si se incadreaza din punct de vedere morfologic in zona
Campiei piemontane Targovistei .

-Din punct de vedere geologic roca de baza de varsta pliocen superior este
reprezentata de argile marnoase acoperite de depozite de origine cuaternara —argile .Pozitia
stratelor este aproape orizontala.

- In zona nu exista riscul de inundabilitate dar se poate manifesta fenomenul de baltire
temporara a apelor provenite din precipitatii.

- Nivelul hidrostatic nu s-a interceptat se situeaza sub adancimea de -25m.

-Depozitele interceptate de lucrarile geotehnice executate sunt de natura deluvial-
proluviale(argile )

-Valorile parametrilor geotehnici ai stratelor prezente in zona activa a constructiei
caracterizeaza aceste pamanturi ca medii de fundare(argila cafenie, plastic vartoasa).

Categoria geotehnica finala in care poate fi incadrat amplasamentul (conform NP
074/2014) este 2 cu risc geotehnic moderat.

Conform STAS 6054 -1977 ( harta anexa) adancimea de inghet se incadreaza la
0,90-1.00 m de la nivelul terenului .

Conform CR-1-1-4-2012 ,valorile presiunii de referinta a vantului mediata pe 10 min,la
10 m,avand intervalul de recurenta de 50 ani este de 0,4 kPa.

Conform CR-1-1-3-2012, incarcarea de referinta gz =1,2 kN/m2 cu perioada de
revenire de 10 ani si gz =2,0 kN/m2 cu o perioada de revenire de 50 ani.

-Precipitatile au media anuala peste 500 mm, cu medii in luna februarie (cea mai
secetoasa/20-30mm cu medii n luna iunie/ploioasa/70-80 mm).

= Conform STAS 11100 / 1 - 93, referitor la macrozonarea seismica pe teritoriul
Romaniei, gradul de intensitate seismica in zona este 81 (grade MSK) cu o perioada de
revenire la 50 ani (;

= Conform normativului P 100 / 1 - 2013, referitor la proiectarea seismica a
constructiilor — zonarea valorii de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ,ag”, avand
intervalul mediu de recurenta (al magnitudinii) IMR = 225 ani (si 20 % probabilitate de
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depasire in 50 de ani) este de 0,30q iar perioada de colt ,Tc” are valoarea de 0,70 in zona
nord-vestica a amplasamentului  si 1,00 sec.in zona  sud-estica
(sursa:https://lwww.encipedia.org).

Analizele de laborator identifica un teren de fundare alcatuit din argila nisipoasa
plastic vartoasa cu mici concretiuni calcaroase si elemente de pietris,nisip argilos cu
elemente de pietris, plastic vartos.

Pentru constructia proiectata fundarea se va face direct in terenul natural respectiv in
incepand cu adancimea h =- 1,10 m.

Presiunea conventionala de referinta a terenului de fundare Ila sarcini
fundamentale conform STAS 3300/2 — 85 si NP 112-2014, pentru acest tip de pamant(argila
nisipoasa plastic vartoasa) ,pentru fundatii avand latimea talpii B = 1,00 m si o cota de
fundare D=-2,00 m: Pconv = 250 kPa.

Se vor respecta normativele NP 112/2014 cu privire la proiectarea fundatiilor de
suprafata si NP 126/2010.

Conform ,Normativ pentru proiectarea fundatiilor de suprafata”,NP 112-2014 pentru
acest tip de pamant (pietris cu nisip) se da o presiune conventionald de baza P conv= 350
kPa, pentru o latime a fundatiei B=1,0 m si o adancime de fundare D= -2,0 m

- La elementele constructiilor supuse actiunii laterale sau ascendente (prin absorbtie
capilara) umiditatii terenului, se vor prevedea izolatii hidrofuge.

-Se va sistematiza terenul pe verticala avand in vedere colectarea apelor provenite din
precipitatii pentru a eleminia fenomenul de baltire temporara.

-Se va asigura captarea si eliminarea apelor provenite din precipitatii din zona
investitiei, prin masuri adecvate ( trotuare de garda, rigole, etc.) asigurandu-se scurgerea
apelor pluviale catre un emisar.

Conform ,Indicator de norme de deviz si catalog pentru lucrari de terasamente TS” —

MLPAT 1994, dupa modul de comportare la sapat al categoriillor de teren este urmatorul:

Nr Categoria de teren dupa modul de
Cr compartare la sapat Afanar
t Manual Mecanizat ea
. Greutatea
: Proprie Excavat . dupa
Denumirea Buldoz medie in
amanturil | ._.. cu or cu er Moto | situ (in execut
P tati lopata, lingura ! area
or . autogre | screp | sapatura)
coezive | cazma, | sau sapatur
; der er kg/m3 N
tarnaco | echipam il
greder | cu
cu tractor
ranga de
. tractor
draglina
1 | Pamant slabe usor I I I 1200140 14+28
vegetal 0
° ﬁ:sgi”a(l)asa Egezm Tare | | | 1800- 26-
P - 2000 32%
mijlocie
5 | Pietrig cu .
bolovanis | "S°€Z | tare I I i 2000+220 | .47
had ive 0
si nisip
2.4. Circulatia

Terenul care a generat documentatia (parcela beneficiarului) are accesibilitate
carosabila si pietonala din strada Aleea Sinaia prin intermediul unui drum public detinut de
Consiliul Local al Municipiului Targoviste.

Strada Aleea Sinaia reprezintd o artera importanta a Municipiului Targoviste (DN
71/72), se circula in dublu sens si are 2 benzi/sens.

Drumul public local este in curs de modernizare, si are o latime variabila, de cca 9,50
—11,50m.

Directia de scurgere a apelor pluviale: spre spatiile verzi de pe parcela.
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Conform prevederi Ord. nr. 47/1997 republicat, art. 11, drumurile nationale,
judetene si comunale isi pastreaza categoria functionala din care fac parte, fiind
considerate continue in traversarea localitatilor, servind totodata si ca strazi de interes
national.
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Drum de acces prIic

2.5. Ocuparea terenurilor, situatia existenta

In plansa nr. 1 - "Situatia existentd" sc. 1:1000 este prezentat amplasamentul care
face obiectul PUZ, vecinatatile apropiate, categoria de folosinta actuala a terenului si
posibilitatea de acces dintr-un drum public si informatii distincte la nivel de “limita” astfel:
limita teritoriului administrativ al municipiului Targoviste (cca 20 m);
limita intravilan aprobat (cca 20 m);
limita PUZ-uri aprobate;
limita zona studiata (include drumul public aparfinand Consiliului Local al
Municipiului Targoviste, terenuri/cladiri pentru institutii si servicii Del Ponte —
restaurant si hotel, terenuri/cladiri pentru locuinte);
limita proprietate beneficiar;

Terenul este n totalitate proprietate privata a beneficiarului SC SCAPINO COM
S.R.L , conform Contractului de de dare in plata autentificat cu nr. 2140/12.07.2022 si are
suprafata de 1000 mp.

Amplasamentul care face obiectul studiului cu suprafata de 1000 mp, NC 78447, are
categoria de folosinta “curti constructii”.

Amplasamentul este format dintr-o parcela, cu forma regulata, cvasidreptunghiulara

si cu urmatorii vecini:

Nord - Compania Nationala “CFR” SA - pe o distanta de 52,74 m;
Est - NC 78448 (Maican Alexandru) - pe o distanta de 18,99 m;
Sud - Drum Consiliul Local Municipal - pe o distanta de 52,97 m;
Vest - NC 82951 (SC SCAPINO COM S.R.L) - pe o distanta de 20,26 m.
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Terenurile invecinate au categoria de folosinta “curti constructii/arabil”. In vecinatatea
parcelei exista cladiri cu destinatia de locuire regim de inaltime admis P, P+1, si de servicii —
hotel P+2, restaurant Del Ponte.

Amplasamentul care face obiectul studiului cu suprafata de 1000 mp este format dintr-
o parcela in conformitate cu Planul de amplasament si delimitare a corpurilor de proprietate
anexat documentatiei. Intreaga suprafatd de teren, proprietatea beneficiarului este in
intravilanul Municipiului Targoviste. Pe parcela studiata nu sunt constructii.

Distanta fata de teritoriile protejate, pe reper cardinal a obiectivului
propus este:
Nord — Locuinta functionala la distanta de 1,00 km( comuna Aninoasa, sat Viforata);
Nord- Vest — Locuinta functionala la distanta de 520,0 m( comuna Aninoasa, sat Viforata);
Est — Locuinte functionale la distantele de 26,0 m, 92,50m;
Sud — Locuinta functionala la distanta de 67,30 m;
Vest — Locuinta functionala la distanta de 1,00 km( comuna Soténga, sat Teis);

Parcela care face obiectul documentatiei nu este expusa la riscuri antropice si/sau
naturale si nici nu se afla in zona de protectie a vreunui monument istoric inscris n lista
monumentelor istorice LMI 2015.

Parcela studiata se afla in zona de protectie fata de calea ferata.

Disfunctionalitati

e drumul public de acces adiacent necesita modernizare;

e amplasamentul care face obiectul studiului este afectat partial de zona de siguranta a
caii ferate si se afla in zona de protectie a caii ferate.

Se considera oportuna realizarea investitia in vecinatatea unor drumuri nationale la
periferia orasului.

Parcela studiata

2.6 Echiparea edilitara

In zona studiatd, de-a lungul strézii existd sisteme centralizate publice pentru
furnizare utilitati: apa, canalizare, energie electrica si gaze naturale.
Alimentarea cu apa si canalizare
Compania de Apa Targoviste-Dambovita (CATD) are in exploatare, in zona, retele de
apa si retele de canalizare, la o distanta de aproximativ, 220 ml fata de obiectiv. Retelele
sunt montate ingropat, la minim 0.9 m adancime.
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Alimentare cu energie electrica

DEER Sucursala Targoviste nu detine instalatii electrice de distributie in zona
amplasamentului analizat.

De asemenea in zona exista instalatii electrice de utilizare aflate in proprietatea Hotel
Del Ponte. Pentru instalatia de utilizare este necesara respectarea conditile de coexistenta
impuse de normativele in vigoare, eventualele consecinte de orice natura se vor asuma
exclusiv de solicitantul avizului de amplasament. Conform normativului NTE 007/08/00 este
interzisa amplasarea constructiilor deasupra liniilor electrice subterane, distanta in plan
orizontal (la apropieri) intre cablul subteran si fundatia constructiei trebuie sa fie de minim 0,6
m (cu conditia verificarii stabilitatii constructiei).

Alimentarea cu gaze naturale

In zona exista retea de distributie gaze naturale, Operatorul de gaze naturale este
reprezentat de DISTRIGAZ SUD RETELE.

Telecomunicatii

In zona in care urmeaza sa se execute lucrarea mentionata, Orange Romania
Communications S.A. are amplasate instalatii de telecomunicatii ce nu sunt afectate de
lucrarile de construire hotel proiectate.

Retelele publice existente vor trebui extinse pe cheltuiala proprie a beneficiarului din
cel mai apropriat punct de racord conform avizelor gestionarilor de utilitati.

Directia de scurgere a apelor pluviale: spre spatiile verzi de pe parcela.

Conform hartilor realizate in cadrul Directivei 2007/60/CE privind evaluarea si
managementul riscului la inundatii teritoriul studiat prin PUZ nu se afla in zona inundabila
pentru gradul de asigurare de 1% si 10%.

2.7 Probleme de mediu

Principalele disfunctionalitati pe probleme de protectia mediului sunt:
- La sistematizarea verticala a parcelei trebuie sa se t{ina cont de evacuarea corecta a
apelor pluviale astfel Tncat sa nu fie afectate parcelele invecinate indiferent de tipul de
proprietate al acestora.
- Zona studiata nu este supusa riscurilor naturale previzibile si nici nu exista activitafi
poluante care ar putea stanjeni activitatea viitoare. Parcela este afectata de riscul antropic —
teren amplasat in zona de siguranta cale ferata.

Investitia propusa nu este poluanta, iar implementarea proiectului nu ridica probleme
deosebite din punct de vedere al afectarii factorilor de mediu.
- Inserarea unei functiuni — zona pentru institutii si servcicii( hotel) trebuie sa tina cont de
forma parcelei, vecinatatile imediate, distanta fata de cladirile existente, astfel incat sa nu se
induca disconfort proprietatilor vecine. Se propune realizarea unei perdele de protectie intre
zona de servicii si zona de locuire.

2.8. Optiuni ale populatiei

Administratia publica locala apreciaza ca oportuna utilizarea terenurilor situate in
intravilanul Municipiului Targoviste pentru functiuni rezidentiale/servicii, in timp ce proprietarii
terenului doresc sa-si valorifice proprietatea intr-un mod cat mai convenabil. Se sconteaza pe
0 integrare corecta a “volumului construit” in cadrul frontului construit existent.

Prin Certificatul de urbanism nr. 411/17.05.2023 i s-a adus la cunostinta beneficiarului,
obligativitatea respectarii prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 si a Regulamentului Local de
implicare a publicului in documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanismului.

Optiunile populatiei vor fi exprimate si prin urmarirea etapelor din Metodologia de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
urbanistice zonale prevazute de Ordinul nr. 2701/2010.

Pana la data elaborari documentatiei PUZ nu au fost Tinregistrate
observatii/comentarii din partea riveranilor din zona.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale analizei situatiei existente, elemente de tema

- S-a convenit cu proprietarul asupra solutiei de amplasare a cladirii cu destinatia de
institutii si servicii( hotel), regim de Tnal{ime Parter+3Etaje+ Mansarda, astfel incat sa poata
fi valorificat terenul proprietate privata fara sa se induca servitui asupra proprietatilor
invecinate, indiferent de tipul acestora;

- Beneficiarul doreste construirea unui hotel modern si functional pentru a satisface
cererea de cazare in zona si pentru a sprijini dezvoltarea turistica a municipiului Targoviste.
Cladirea propusa a se realiza are in vecinatatea vestica o alta cladire cu destinatia de hotel(
Hotel Del Ponte).

- Noua constructie va avea regimul de inaltime maxim Parter+3Etaje+ Mansarda.

- Se stabileste regimul de inaltime astfel: H max. cornisa = 18,0 m; H max. coama =
20,0 m;

% Se admite si subsol /demisol

- Terenul care a generat PUZ (parcela beneficiarului) are accesibilitate carosabila si
pietonala din drumul public apartinand Consiliului Local Municipal.

- Definirea edificabilului va tine cont de prevederile Codului Civil actualizat si Legea nr.
50/ 1991 republicata.

- Tn cadrul reglementarilor privind modul de utilizare al terenului proprietate privata, se
va tine seama ca noua constructie sa nu stanjeneasca in vreun fel constructiile existente din
vecinatate.

3.2 Prevederi ale Planului Urbanistic General si Regulamentului local

Conform PUG si RLU aprobat prin HCL nr. 9/1998, parcela este situata in UTR 39,
unde functiunea predominanta este de Zona deprotectie a zonei CF, constructii locuinte de
serviciu specifice activitatilor zonei( comert, prestari servicii, depozite).

Tipuri de subzone functionale:

l. Zona ocupata cu constructii de locuinte de serviciu:

- Subzona locuinte;

- Subzona circulatie carosabila, parcaje, pietonala;
- Subzona constructii si amenajari tehnico- edilitare;
- Subzona spatii verzi,

Il. Zona comert, prestari si agrement;

Conform PUG in curs de avizare amplasamentul studiat este incadrat in zona
functionala A3 — Subzona destinata activitatilor economice comerciale si servicii, cu urmatorii
indicatori urbanistici: POT maxim = 60%,CUT maxim 2,5 mp ADC/mp teren.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, republicata, art. 32, alin. (5), lit. a) PUZ
stabileste: reglementari cu privire la accesul auto si pietonal, regimul de construire,
functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (CUT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele
fata de limitele laterale si posterioara a parcelei.

Ca o concluzie a capitolelor prezentate anterior: recomandari din studiu
geotehnic gi analiza situatiei existente, rezulta ca parcela este construibila cu conditia
elaborarii gi aprobarii unei documentatii de urbanism PUZ.
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3.3 Valorificarea cadrului natural

Amplasamentul este atractiv datorita zonei in care este situat — vegetatie existenta.
> . - - i~ — ] ) y -
s et Y ¥ e’ -

Gradul de asigurare cu utilitati al zonei si perspectivele sale de dezvoltare sustin si
justifica demersul beneficiarului.

Gradul de asigurare cu utilitati al zonei si perspectivele sale de dezvoltare prin
cresterea valorii comerciale sustin si justificd demersul beneficiarului. Tmbunatatirea
aspectului arhitectural urbanistice al zonei este inca un motiv pentru realizarea investitiei
propuse prin PUZ, mai ales ca parcela este neconstruita si nevalorificata.

3.4 Modernizarea circulatiei

in plansa nr. 2.2. - “Propunere de mobilare urbanisticd“ este prezentata solutia de
organizare a circulatiei pe parcela beneficiarului.

Circulatie rutiera

Accesul pe parcela se asigura din spatiul public al drumului de acces.

Se va realiza un acces auto de 6.30 m latime cu raze de racordare de 12.00m.

Aleea carosabila de acces asigura accesul autovehiculelor din drumul public

apartinand Consiliului Local Municipal.

Modernizarea drumului de acces din zona parcelei inclusiv realizarea de noi trotuare
n lungul acestuia ( 7,00m parte carosabila si trotuare de cate 1,00m).

Pentru ca circulatia sa se desfasoare in bune conditii, accesul carosabil si pietonal pe
parcela se va realiza din drumul de acces, drum ce necesita modernizare .

Accesul carosabil pe parcela studiata se asigura prin racord privat realizat pe cheltuiala
investitorului la zona drumului de acces .

Accese pietonale: Accesul pietonal pe parcela se realizeaza din spatiul drumului de
acces direct pe parcela .

Accesul clientilor si personalului in cladirile propuse se asigura prin planul fatadei
principale.

Toate constructiile si amenajarile propuse sunt astfel amplasate incat sa nu afecteze
buna desfasurare a circulatiei carosabile si pietonale pe drumul public si drumul de acces
privat, in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta.

Parcaje: este obligatorie asigurarea locurilor pentru parcare / garare pentru toate
activitatile desfasurate pe parcela, calculate conform prevederilor HG 525/1996 republicat,
Anexa nr. 5 “ Parcaje “ iar fluxul auto propus in incinta trebuie sa respecte normele privind
fluenta si siguranta traficului auto.

Pentru functiunea propusa se aloca locuri de parcare necesare desfasurarii activitatii astfel:

» Conform prevederilor Anexei nr. 1, cladirea propusa cu destinatia de hotel se

incadreaza la pct. 1.10. Constructji de turism, 1.10.1. — Hotel.
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Conform prevederi RGU, pct. 5.10.1, pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi
prevazute locuri de parcare, in functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1-4 locuri
de parcare la 10 locuri de cazare.

Hotelul propus va fi amenajat astfel: la Parter, spatii administrative, la etajele 1 — 3
cate 10 camere pe fiecare etaj, iar la mansarda 2 camere.

Documentatia prevede amenajarea in incinta parcelei a 6 locuri de parcare -
amenajate pe latura estica a parcelei, vis -a vis de cladirea propusa, avand dimensiunea de
2,50x5,00m, evitandu-se parcarea in spatiul public al drumului de acces. Se propun inca 10
locuri de parcare pe terenul proprietatea beneficiarului SC SCAPINO SRL( NC 73593)
amplasata vis- a — vis de amplasamentul care face obiectul studiului.

Drumul public ce delimiteaza parcela , dupa modernizare, va avea urmatorul sistem

rutier:

fundatie balast - 30 cm
piatra sparta — 15 cm
AB 31,5-8cm

BAD 22,4 -6 cm

BA 16 -4 cm

Trotuarele vor avea urmatoarea alcatuire :
Fundatie balast — 10 cm

Beton C16/20 — 10 cm

BA 16 -4 cm

Platforma parcarii si a acceselor rutiere vor avea sisteme rutiere echivalente cu drumul

public :

e fundatie balast — 30 cm

e piatra sparta — 15 cm

e BAD22,4-6cm

e BA1l6-4cm

Razele de racordare ale accesului rutier in incinta la drumul public vor fi de 12.00m.

Razele de racordare ale accesului rutier in parcarea de vis-a-vis de amplasament( NC
73593) la drumul public vor fi de 6.00m.

Prin panta longitudinala si transversala a drumului de acces la obiectiv si a
platformelor carosabile, apele pluviale de suprafata vor fi dirijate in afara drumului public, la
rigolele amenajate in incinta obiectivului.

La iesirea din obiectiv si la iesirea din parcarea realizata vis-a-vis de amplasament
beneficiarul va instala indicatorul rutier Fig. B2 cu semnificatia ,, Oprire © si Fig. G2 - ,,
Trecere pentru pietoni .

Propunerile privind modul de semnalizare a circulatiei rutiere in zona obiectivului sunt
conforme prevederilor STAS 1848/1/2/3/2011 — semnalizare verticala si STAS 1848/7/2015 —
semnalizare orizontala.

Capacitati de transport maxime admise:

Se vor respecta prevederile Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Anexa
nr. 2 “Mase si dimensiuni — maxime admise si caracteristici conexe ale vehiculelor rutiere”.

- gabaritul drumului public: 9,50m - 11,50 m;

- greutate maxima admisa: 3,5 tone.

Circulatie feroviara
Parcela studiata se afla in zona de siguranta si zona de protecitie fata de calea ferata.
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Se va {ine seama de imaginea prezentata catre zona caii ferate (realizarea unei
minime amenajari peisagistice).

Se vor respecta prevederile din Hotarirea Guvernului Roméaniei nr. 525 din 27 iunie
1996 (M.Of. nr.l149/iuliel996), prin care s-a aprobat Regulamentul General de Urbanism,
republicata, care la art.20, impune conditii de amplasare a constructiilor si instalatiilor,
precum si interdictii pentru o serie de activitati si amplasamente in vecinatatea caii ferate.

Se va respecta cu strictete zona cadastrala CFR . Se interzice incalcarea (ocuparea)
terenului din zona cadastrala CFR.

% NUMARUL ANGAJATI estimati: 5;
¥ Se mentine UTR stabilit prin PUG aprobat — UTR 39.

3.5 Zonificare functionala - reglementari, bilan{ teritorial, indici urbanistici

3.5.1.Descrierea solutiei de organizare spatial - urbanistica

In zona studiatd predomina zonele functionale : industrie si servicii cu un
procent de 73%. Zona functionala propusa se inscrie in tendinta de dezvoltare a zonei.
Indicatorii urbanistici propusi s-au raportat la documentatia PUG in curs de avizare
pentru o dezvoltare unitara a zonei.

Se propune urmatoarea solutie de organizare spatial — urbanistica:
. Se propune pentru parcela zona functionala IS — zona pentru institutii si servicii de
interes general,
. Se propun indicatorii urbanistici maximi: POT = 50%, CUT = 2.5;

» Se defineste edificabilul maxim - cu regim de inaltime P+3+M;

» Edificabilul reprezinta (suprafata edificabila) — suprafata componenta a unei
parcele, in interiorul careia pot fi amplasate constructii, Tn conditiile
Regulamentului Local de Urbanism.

» Suprafata ocupata la sol (amprenta maxima a cladirilor) este de 500,0 mp;

Retrageri edificabil propus:
Fata de limita posterioara a proprietatii, spre nord, spre CFR - la o distanta de 3,00 m,
conform plansei 2.1."Reglementari urbanistice - Zonificare";
Fata de limita proprietatii spre est - la o distanta de 2,00 m, conform plansei 2.1;
Fata de limita proprietatii spre vest - la o distanta de 2,00 m, conform plansei 2.1;
Fata de limita sudica a proprietatii, aliniamentul parcelei( regim de aliniere limitativa) — la
o distanta de 1,80 m, conform plansei 2.1;

= Accesul In parcela se va face pe fatada principala - latura de sud - din drumul de
acces;

= Au fost propuse 6 locuri de parcare pe parcela studiata si inca 10 locuri de parcare pe
terenul proprietatea beneficiarului SC SCAPINO SRL( NC 73593) amplasata vis- a — vis de
amplasamentul care face obiectul studiului.

= Sistematizarea verticala va fi astfel conceputa, incat sa nu se afecteze in nici un mod
proprietatile riverane. Se propune ca dirijarea apelor pluviale din incinta sa se faca spre
spatiile verzi de pe parcela.

= Se amenajeaza o platforma pentru precolectarea deseurilor menajere, iar beneficiarul
va incheia contract cu o firma specializata pentru colectarea si depunerea gunoiului menajer
la rampa ecologica.

= Restul parcelei, ramas liber, se va agrementa cu spatii verzi cu rol ambiental si de
protectie in proportie de minim 20%, conform cerintelor certificatului de urbanism nr.
411/17.05.2023 ;
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. Se propune realizarea unei perdele de protectie intre zona de servicii si zona de
locuire.

= Prin solutia de organizare urbanistica propusa nu se vor genera servituti de vedere si /
sau de streasina pe parcelele vecine;

Aspectul exterior al constructiei

- Arhitectura noii cladiri se subordoneaza cerintelor de coerenta a secventelor particulare de

tesut urban si participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-

o expresie arhitecturala contemporana; aceasta tine seama de caracterul zonei si de

caracteristicile cladirilor invecinate.

Cladirea va fi proiectata intr-un stil modern, integrandu-se in peisajul urban existent,

respectand regulile si standardele de arhitectura in vigoare.

- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de materiale sau

utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;
Conceptul arhitectural care a stat la baza solutiei urbanistice urmareste construirea

unui volum simplu, care sa se integreze corect in zona construita si sa evite realizarea de

calcane vizibile din spatiile publice: drumul de acces.

Regimul de Tnaltime propus: P+3+M (se admit demisol sau subsol); regimul de construire:

izolat.

3.2. BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Zona studiata are suprafata totala de 666600 mp.

BILANT TERITORIAL — PROPUS: 5”,'\’,"",’“' PROC. | PROC.
ZONA DE STUDIU, din care: 66660.00 | 100% | 100%
*SUPRAFATA DOMENIU PUBLIC: 6292.00 9%
ZONA CIRCULATIE CAROSABILA 3527.00 | 56%
ZONA CIRCULATIE PIETONALA 721.00 | 11%
ZONA SPATII VERZI SPONTANE,
NEAMENAJATE 2044.00 32%
*SUPRAFATA DOMENIU PRIVAT, PERSOANE
FIZICE / JURIDICE, din care: >9368.00 89%
ZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE DE INTERES
GENERAL- IS 8,245.00 | 14%
ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1,
P+2(PANA LA 10,00M)- LMu 5827.00 | 10%
ZONA UNITATI INDUSTRIALE DE DEPOZITARE Sl
TRANSPORT- ID 34967.00 59%
ZONA VERDE, PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE,
RECREERE, PERDELE DE PROTECTIE, PARCURI, 7325 12%
GRADINI DE CARTIER- SP
ZONA CIRCULATIE CAROSABILA PRIATA - C 3004 5%
*EXCEPTII INDICATORI PENTRU PARCELA 1000.00
REGLEMETATA - L - din care: 100% 2%
- SUPRAFATA CONSTRUITA ( SC): 500.00 50%
- SUPRAFATA DESFASURATA (SD ): 2500.00
- SUPRAFATA AFERENTA CIRCULATIE, PARCARI, o
ALTE AMENAJARI : 300.00 30%
- SUPRAFATA AFERENTA SPATII VERZI 200.00 20%
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AMENAJATE PE PARCELA : \ \ \

INDICI URBANISTICI (valori maxime):POT=50%; CUT= 2.5 ; Rh max.= P+3+M, H max.
cornisa= 18.00 m; H max. coama = 20,00 m

in plansa nr. 2.1."Reglementari urbanistice - Zonificare" sunt prezentate reglementarile

stabilite pentru parcela care a generat PUZ.

Amprenta la sol a cladirilor va trebui sa se inscrie in limitele si retragerile admise
stabilite.

Edificabilul maxim stabilit la nivel de parcela este de 500,0 mp. Suprafata desfasurata
propusa va fi de 2500,00 mp.
m zona C, aferenta circulatiei carosabile si pietonale, alte amenajari n incinta cu
suprafata de 300,0 mp compusa din circulatie carosabila si pietonala, platforma betonata si
racord privat, trotuare de garda.
m zona SV aferenta spatiilor verzi cu rol de protectie si ambiental in suprafatd de 200,00
mp compusa din spatii plantate: arbori ornamentali, gazon, arbusti, plante floricole.
- Suprafata edificabil maxim ( SC ): 500,00 mp;
- Suprafata desfasurata maxima ( SD ): 2500,00 mp;
- Suprafata totala de teren pentru amplasamentul care a generat studiul: 27000 mp.

Prin amplasarea constructiei pe parcela si rezolvarea amenajarilor aferente nu
se genereaza servituti pe parcelele invecinate indiferent de tipul de proprietate.

Conform Legea turismului “ Turismul constituie domeniu de importanta
strategica si ramura prioritara a economiei nationale a Romaniei.” si “ Statul sprijina
activitatea de turism prin politici, programe si strategii de dezvoltare, mecanisme
economico-financiare, activitati de cercetare si actiuni pentru valorificarea si protectia
patrimoniului turistic.”

“Cazarea turistica - serviciul specific prin care este pus la dispozitia turistului un spatiu
amenajat in conformitate cu criteriile de clasificare, in scopul innoptarii pentru una sau mai
multe zile, intr-o structura de primire turistica, cu functiuni de cazare. Acest serviciu are ca
unitate de masura ziua.”

Cazarea turistica propusa se inscrie in urmatorul tip de cazare : d) cazare cu
pensiune completa - combinatia prestabilita a serviciilor de cazare de asigurare a micului
dejun, a pranzului si a cinei, comercializate la un pref total;

“In scopul protectiei turistilor, al asigurarii calitatii si sigurantei in furnizarea serviciilor
turistice, precum si in vederea stabilirii unor standarde unice calitative si cantitative este
interzisa desfasurarea activitatilor specifice si prestarea serviciilor turistice fara autorizatiile
emise n conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Operatorii economici autorizati sa desfasoare activitati in domeniul turismului au
urmatoarele drepturi:
a) sa presteze si sa comercializeze servicii, in conditiile legii;
b) sa primeasca informatii generale privind strategia si programele de dezvoltare a turismului
de la autoritatea publica centrala cu atributii in domeniul turismului sau de autoritatile
administratiei publice locale pe a caror raza administrativ-teritoriala isi desfagoara activitatea;
c) sa participe la actiunile de promovare, nationale si internationale, in conditiile legii;
d) sa beneficieze de facilitati acordate de stat si de alte organisme si organizatii, in conditiile
legii, Tn scopul stimularii activitatii de turism, in conditile respectarii prevederilor legale
nationale si comunitare in domeniul ajutorului de stat;
e) sa obtina, in conditiile legii, autorizatiile necesare desfasurarii activitatii specifice de la
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autoritatea publica centrala sau locala cu atributii in domeniul turismului, pentru fiecare
unitate proprie in care presteaza servicii, corespunzator criteriilor indeplinite de aceasta;

f) sa beneficieze, la cerere de programele de pregatire profesionala initiate de autoritatea
publica centrala cu atributii in domeniul turismului.

Art. 37

(1) Operatorii economici autorizati pentru a desfagura activitate in domeniul turismului au
urmatoarele obligatii:

a) sa functioneze in baza si conform autorizatiei emise in conditiile legii de catre autoritatea
publica centrala cu atributii in domeniul turismului, sau, dupa caz, consiliul judetean/consiliul
general al municipiului Bucuresti, in vederea asigurarii unor servicii de calitate si in conditii de
siguranta pentru turisti;

b) sa furnizeze pachete si servicii turistice la nivelul si in limitele prevederilor licentei de
turism si sa detina sistemele de garantare prevazute prin dispozitiile legale in vigoare, dupa
caz;

c) sa promoveze si sa functioneze numai cu structuri de primire turistica clasificate sau
autorizate de catre autoritatea publica locala competenta;

d) sa functioneze doar pe durata de valabilitate a autorizatiilor necesare desfasurarii
activitatii conform prevederilor legale in vigoare;

e) sa presteze serviciile cel putin la nivelul categoriei unitatii respective, potrivit certificatului
de clasificare detinut;

f) sa functioneze cu personal calificat, specializat, perfectionat si autorizat in conformitate cu
reglementarile si normele de specialitate in vigoare;

g) sa informeze turistii corect, complet, adecvat si clar cu privire la oferta turistica a acestora
si la serviciile pe care le presteaza, indiferent de forma sau modalitatea de informare utilizata;
h) sa asigure protectia turigtilor care utilizeaza structurile sale de primire turistica in
conformitate cu legislatia in vigoare;

i) sa protejeze turistul care beneficiaza de servicii tip excursii, pe perioada programului
turistic, conform normelor pentru ghizii de turism;

j) sa protejeze bunurile turigtilor aflate in structurile de primire turistica administrate, depuse
spre pastrare n case de valori sau incaperi special amenajate, impotriva deteriorarii sau
furtului si sa garanteze despagubirea acestora in cazul aparitiei unor prejudicii, prin
asigurarea la societati de asigurare, in conditiile legii;

k) sa transmita, la timp si corect, conform legii, datele si informatiile reale, solicitate de
autoritatea publica centrala cu atributii in domeniul turismului;

l) sa realizeze publicitatea proprie cu obiectivitate si respect fata de resursele turistice, in
scopul protejarii calitatii produsului turistic romanesc;

m) sa informeze turistii cazati in structurile de primire turistica, despre regulile de aparare
impotriva incendiilor, conform legii, pe care trebuie sa le respecte, precum si despre modul
de comportare in cazul producerii unor situatii de urgenta;

n) sa detina cel putin un calculator, un scanner, un telefon sau un alt echipament care
indeplineste aceste funciii precum si o adresa de posta electronica si un numar de telefon
permanent active si distribuite ca si coordonate de contact catre autoritatea publica centrala,
respectiv locala, cu atributii in domeniul turismului;

o) sa prezinte la receptie, intr-o forma vizibila si clara, lista serviciilor si tarifelor practicate in
cadrul structurilor de primire turistica.

(2) Operatorii economici care administreaza obiective turistice au obligatia de a asigura
grupuri sanitare si de a asigura conditii de igiena corespunzatoare, potrivit fluxului turistic
specific.

(3) Se interzice administratorilor oricaror forme de publicitate, inclusiv prin intermediul
retelelor si instrumentelor electronice de comunicatie, total sau partial informatizate, site-
urilor sau altor mijloace asemanatoare, contractarea/prestarea serviciilor de publicitate pentru
promovarea, ofertarea si comercializarea serviciilor turistice, fara ca beneficiarul acestora sa
faca dovada detinerii autorizatiei emise in conditiile legii de catre autoritatea publica centrala
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cu atributii in domeniul turismului.

Art. 38

(1) Conducerea operativa a unei structuri de primire turistice cu functiuni de cazare trebuie
sa fie asigurata de o persoana fizica care detine brevet de turism specific functiei sau
certificat de absolvire a unui curs de formare manageriala in domeniu, organizat de un
furnizor de formare profesionala autorizat, sau diploma privind absolvirea cursurilor
universitare sau postuniversitare in domeniul turismului, sau alte documente de formare
profesionala echivalente, recunoscute la nivelul Uniunii Europene.

(2) Responsabilul legal al activitatii de agentie de turism din cadrul operatorului economic
trebuie sa detina cel putin unul dintre urmatoarele documente: certificat de absolvire a unui
curs de formare manageriala in domeniu, organizat de un furnizor de formare profesionala
autorizat, diploma de licentda/masterat/doctorat privind absolvirea de cursuri universitare
/postuniversitare in domeniul turismului sau brevet de turism specific functiei.

Art. 39

Turistul are urmatoarele drepturi:

a) de a obtine de la operatorul economic autorizat, informatii corecte, complete, adecvate si
clare privind preturile, conditiile si facilitatile oferite de catre acesta, cu privire la serviciile
ofertate;

b) de a beneficia de produsele si serviciile turistice la pretul si in conditile ofertate si
contractate;

c) de a achizitiona serviciile turistice sau pachetele de servicii turistice in baza unor contracte
in care sunt mentionate explicit si detaliat, toate costurile si conditiile convenite de partj;

d) de a beneficia de serviciile si produsele turistice achizitionate, in conditii de igiena conform
normelor sanitare in vigoare;

e) de a formula petiti, in conditiile legii, cu privire la produsele si serviciile turistice
achizitionate.

Art. 40

Turistul are urmatoarele obligatii:

a) de a respecta prevederile legale in raportul cu operatorii economici din turism si cu ceilalfi
participanti la activitatile turistice;

b) de a respecta regulamentele impuse de operatorii economici cu privire la folosirea bazei
materiale si facilitatilor puse la dispozitia lui, pe parcursul folosirii acestora in calitate de
turist/client, cat si privind regulile de buna coabitare si respect reciproc fata de alfi turisti si
fata de angajatii prestatorului de servicii;

c) de arespecta valorile, tradiiile si obiceiurile comunitatilor gazda;

d) sa solicite documentul fiscal justificativ pentru plata serviciilor turistice;

e) sa prezinte documentul de identitate furnizorului de servicii turistice, potrivit legii;

f) de a respecta regulile de aparare impotriva incendiilor, precum si modul de comportare in
cazul producerii unei situatii de urgenta;

g) de a respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea deseurilor.

Realizarea hotelurilor intr-un oras aduce o serie de beneficii si importanta
semnificativa pentru dezvoltarea locala si pentru economia zonei respective. lata cateva
dintre aspectele cheie care evidentiaza importanta realizarii hotelurilor intr-un oras:

o Dezvoltarea turismului: Hotelurile sunt elemente cheie in dezvoltarea turismului local
si regional. Prin oferirea optiunilor de cazare, acestea atrag turisti si vizitatori din alte zone,
ceea ce genereaza venituri pentru comunitate si intreprinderi locale.

PROIECTANT: S.C. MIRUNA GISCONCEPT SRL - Mun. TARGOVISTE | | 22 |




PUZ + RLU * CONSTRUIRE HOTEL P+3+M* - Mun Targoviste, Str. Aleea Sinaia, Nr. 62 2023

o Cresterea economica: Hotelurile genereaza oportunitati de afaceri si locuri de munca
in industria ospitalitatii. Acestea ofera locuri de munca in diverse domenii, cum ar fi cazarea,
gastronomia, servicii pentru turisti si alte facilitati conexe.

o Sprijinirea comertului si serviciilor locale: Hotelurile atrag turisti, ceea ce duce la
cresterea cererii pentru produse si servicii locale. Comerciantii, restaurantele, agentiile de
turism si alte intreprinderi beneficiaza de pe urma turismului generat de hoteluri.

o Promovarea culturii si a patrimoniului local: Hotelurile servesc ca ambasadori pentru
oras, prezentand turistilor aspecte ale culturii si patrimoniului local. Acestea pot fi proiectate
pentru a reflecta specificul si identitatea locului si pentru a promova experiente autentice
pentru oaspeti.

o Dezvoltarea infrastructurii. Realizarea hotelurilor poate contribui la dezvoltarea
infrastructurii locale, cum ar fi drumuri, retele de utilitati, zone de recreere si alte facilitati, in
beneficiul atat al turistilor, cat si al locuitorilor locali.

o Impactul asupra imagini si prestigiului orasului: Hotelurile de calitate intr-un oras pot
imbunatati imaginea si prestigiul acestuia, atragand turisti si investitori si consolidand pozitia
orasului pe harta turismului si a afacerilor.

o Oportunitati de investitii: Realizarea hotelurilor ofera oportunitati pentru investitori sa-si
plaseze capitalul Tn domeniul imobiliar si in industria ospitalitati, ceea ce poate aduce
beneficii economice pe termen lung.

o Stimularea dezvoltarii culturale si artistice: Hotelurile pot servi ca spatii pentru
evenimente culturale, expozitii artistice si alte activitati culturale. Astfel, ele contribuie la
promovarea artei si culturii locale.

o Imbunatatirea calitatii vietii locale: Hotelurile aduc cu sine servicii si facilitati moderne
care imbunatatesc calitatea vietii pentru locuitorii locali. Acestea pot oferi oaspetilor si
comunitatii in ansamblu optiuni de petrecere a timpului liber si distractie.

e  Sustinerea dezvoltarii durabile: Hotelurile moderne pot fi concepute pentru a fi
sustenabile si ecologice, contribuind astfel la dezvoltarea durabila a orasului si la protejarea
mediului Tnconjurator.

in concluzie, realizarea hotelurilor intr-un oras aduce beneficii economice, sociale si
culturale, sprijinind dezvoltarea locala si atragand turisti si investitori. Acestea joaca un rol
important in promovarea orasului, in Tmbunatatirea calitatii vietii locale si in cresterea
prestigiului si atractiei orasului pe plan national si international.

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare ( plansanr. 3)

in plansa nr. 3 -" Reglementari - echipare edilitard" este prezentata situatia existentd
si propusa pentru asigurarea obiectivului propus cu utilitati.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a cladirilor propuse se va asigura prin racordarea la
reteaua electrica existenta in zona.

DEER Sucursala Targoviste nu detine instalatii electrice de distribute in zona
amplasamentului analizat.

De asemenea in zona exista instalatii electrice de utilizare aflate in proprietatea Hotel
Del Ponte. Pentru instalatia de utilizare este necesara respectarea conditile de coexistenta
impuse de normativele in vigoare, eventualele consecinte de orice natura se vor asuma
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exclusiv de solicitantul avizului de amplasament. Conform normativului NTE 007/08/00 este
interzisa amplasarea constructiilor deasupra liniilor electrice subterane, distanta in plan
orizontal (la apropieri) intre cablul subteran si fundatia constructiei trebuie sa fie de minim 0,6
m (cu conditia verificarii stabilitatii constructiei).

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea
puterii aprobate pentru acest obiectiv, trebuie sa se solicite la OD (operatorul de distributie)
avizul tehnic de racordare.

Alimentarea cu apa

Se propune racordarea la sistemul public de alimentare cu apa al zonei existent pe
strada Aleea Sinaia conform avizului gestionarului de utilitate.

Se va efectua bransament din conducta existenta prin conducta PEHD dimensionata
pentru transportul debitului necesar si a debitului pentru incendiu.

Debitul de dimensionare a retelei de distributie este debitul orar maxim. Debitul de
calcul, conform SR 1343-1/2006, rezulta din relatia:

0 QIIC — debit de calcul pentru elementele schemei sistemului de alimentare cu
apa;

0 Qii — debitul hidrantilor interiori (Qii) pentru toate incendiile simultane;

0 n — numarul incendiilor teoretic simultane;

0 Kp — coeficient de pierderi; cantitatile de apa suplimentare exprimate prin acest

coeficient includ si necesarul de apa pentru curatirea periodica a retelei de distributie (1 -2
%) si pentru spalarea si curatirea rezervoarelor (0,4 — 0,5%).

Presiunile la brangsament Hb in functie de tnaltimea cladirilor.

Calculul debitelor caracteristice pentru alimentarea cu apa s-a facut conform
SR 1343-1/2006 ,Alimentari cu apa. Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitati
urbane si rurale”, coroborat cu STAS 1478-90 “Instalatii sanitare. Alimentarea cu apa la
constructii civile si industriale. Prescriptii fundamentale de proiectare”.

Necesarul de apa reprezinta suma consumurilor pe categorii de utilizare, astfel:

- Ng este necesarul de apa pentru consumul menajer, in m3/zi;

- Ns este necesarul de apa pentru spalat platforme, in m3/zi;

- Nr, este necesarul de apa pentru refacerea rezervei de incendiu.

Cerinta de apa este cantitatea de apa care trebuie prelevata dintr-o sursa pentru
satisfacerea necesarului (nevoilor) rationale de apa ale unui beneficiar/utilizator:

- Kp este coeficientul care reprezinta suplimentarea cantitatilor de apa pentru
acoperirea pierderilor de apa in obiectele sistemului de alimentare cu apa pana la
bransamentele utilizatorilor;

- Ks este coeficientul de servitute pentru acoperirea necesitatilor proprii ale
sistemului de alimentare cu apa

- Ka este necesarui de apa pentru acoperirea erorilor datorate sistemelor de
masura a cantitatii de apa.

Debitele caracteristice ale cerintei de apa sunt:

Qzi max = 19,25 mc/zi = 0,22 /s

Qzimed = 13,75 mc/zi=0,16 I/s

Qormax = 1,60 mc/h = 0,44 mc/h

Numarul de nivele al constructiei 1, 2

Presiunea minima la brangsament Hb (m col.apa) 8, 12 m pentru fiecare nivel

Pentru retele de distributie a apei potabile in centre urbane/rurale se considera ca
optima solutia: asigurarea presiunii la brangsament pentru cladiri < p + 4; pentru cladiri mai
inalte presiunea va fi asigurata prin instalatii de hidrofor;

In caz de folosire a apei pentru combatarea incendiului in orice pozitie a hidrantilor
exteriori trebuie asigurata presiunea de 7 m col. H20 peste nivelul strazii, la bransamentele
celor n incendii teoretic simultane cu debitul normat;

Constructii anexe in reteaua de distributie

Camine de vane

(1) Tn toate nodurile retelei de distributie se vor prevedea camine dotate cu vane care
sa permita izolarea oricarui tronson care alimenteaza sau este alimentat din nod; constructia
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caminului va fi subterana, dimensiunile fiind stabilite pe baza dimensiunilor armaturilor
componente la care se adauga o camera de lucru.
(2) Alegerea vanelor va fi corespunzatoare diametrelor tronsoanelor legate la nod.
(3) Se vor respecta prevederile SR 4163-1/1995.
Camine cu armaturi de golire
Se prevad in punctele joase ale conductelor; sistemele de golire si spalare vor fi
concepute sa fie asigurata protectia sanitara.
Camine de ventil de aerisire — dezaerisire
in punctele cele mai inalte ale arterelor se prevad robinete automate de aerisire —
dezaerisire, montate in camine vizitabile, prevazute cu evacuarea corespunzatoare a apei
(se va asigura Impotriva patrunderii impuritatilor, deci contaminarea apei potabile). Tn nici un
caz nu vor fi amplasate in zone inundabile. Punctele nalte vor fi ale conductelor nu ale
terenului.
INSTALATII DE STINGERE A INCENDIILOR
Instalatiile de stingere a incendiilor se vor realiza in conformitate cu Normativ privind
securitatea la incendiu a construciilor — Indicativ P118/2—2013.
Conductele pe care se amplaseaza hidrantii de incendiu exteriori au urmatoarele
diametre minime:
a) 100 mm pentru hidrantii Dn 80 mm, standarde de referinta SR EN 14384 sau
SR EN 14339;
b) 150 mm pentru hidrantii Dn 100 mm, standarde de referinfa SR EN 14384 sau
SR EN 14339;
c) 250 mm pentru hidrantii Dn 150 mm, standard de referinta SR EN 14384.

Echiparea tehnica a cladirilor cu hidranti de incendiu interiori

Echiparea tehnica a cladirilor, compartimentelor de incendiu, spatiilor, cu hidranti de
incendiu interiori, se realizeaza, la:

0 constructiile Tnchise din categoriile de importanta exceptionala si deosebita (A
si B), incadrate conform legislatiei in vigoare, indiferent de aria construita sau desfasurata si
numar de niveluri;

0 constructii civile (publice), cu aria construita de peste 600 m2 si mai mult de 4
niveluri supraterane, cu exceptia imobilelor de locuit;

0 cladiri Tnalte si foarte Tnhalte, precum si constructii cu sali aglomerate, indiferent
de destinatie, de ariile construite si numarul de niveluri;

0 constructii de productie sau depozitare din categoriile A, B sau C de pericol de
incendiu, definite conform normelor in vigoare, cu arii construite de minimum 750 m2 si
densitatea sarcinii termice mai mare de 420 MJ/m2;

0 depozite cu stive Tnalte, pentru produse combustibile (peste 6 m Tnaltime) si
densitatea sarcinii termice mai mare de 420 MJ/m2, indiferent de aria construita;

0 constructii sau spatii publice (cu exceptia locuintelor) si de productie sau
depozitare subterane, cu aria desfasurata mai mare de 600 m2;

0 parcaje sau garaje subterane pentru mai mult de 20 de autoturisme si cele
supraterane inchise cu mai mult de 2 niveluri.

Enumerarea nu este limitativa, investitorii putand stabili necesitatea echiparii cu
hidranti interiori de incendiu si pentru alte tipuri de cladiri.

in cazul cladirilor cu mai multe compartimente de incendiu, modul de echipare cu
hidranti de incendiu interiori se stabileste pentru fiecare compartiment de incendiu in parte,
ilar gospodaria de apa se dimensioneaza pentru compartimentul de incendiu cel mai
defavorabil din punct de vedere hidraulic (cel mai departat pe orizontala de punctul de
alimentare cu apa si situat la cota geodezica cea mai mare).

Nu se prevad hidranti de incendiu interiori atunci cand apa nu este indicata ca
substanta de stingere si cand stingerea incendiului se asigura cu substante speciale (gaze
inerte, spuma, abur, pulberi, inlocuitori de haloni etc.), precum si la constructiile avand numai
parter, la care interventia in caz de incendiu se realizeaza de la hidrantii de incendiu exteriori,
cu furtun avand lungimea de maximum 40 m.
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La fazele urmatoare de proiectare se poate analiza si realizarea unei surse
subterane de apa comune in cadrul gospodariei de apa de stingere a incendiilor.

Pentru lucrarile ce se vor executa , se vor respecta urmatoarele acte normative si
conditii:

- SR 8591/1997 privind distantele minime intre retelele de apa potabila/canalizare
existente si noile edificii;

- Pentru prevenirea avarierii sau degradarii conductelor de apa si canalizare, se va
solicita cu minim 48 ore inainte de inceperea lucrarilor de sapatura, asistenta tehnica de
specialitate de la CATD;

-Daca pe parcursul lucrarilor de sapatura se constata existenta unor conducte,
(camine de vane, canalizare, gaigere, etc), care nu au fast trasate pe planul de situatie, se
vor intrerupe lucrarile si se va anunta CATD in cel mai scurt timp posibil;

-Se interzice cimplasarea constructilor de orice natura peste retelele de
apa/canalizare ;

Lucrarile din zona de intersectare cu conductele si bransamentele de apa/canal, vor fi
executate numai manual si in prezenta reprezentantului Compania de Apa Tgv-D-ta SA-
(Sectia Targoviste)

-In zonele unde exista camine de vane, camine de canalizare, geigere sau alte
elemenete ale retelelor de apa sau canalizare se impune suprainaltarea si aducerea acestora
la noua cota a terenului;

-Degradarea/avarierea conductelor de apa si canalizare sau ale altor elemente
compenente ale retelelor prin interventii necontrolate sau intentionate, constituie contraventie
sau infractiune, dupa caz, si se pedepseste conform legilor in vigoare. Remedierea lor cade
in sarcina celui care a provocat degradarea/avaria; (alte conditii ce se impun dupa caz)

Solicitantii care doresc odata cu avizul de amplasament pentru constructii noi si
racordarea la retelele apa/canal, vor urma procedura CATD in acest sens (solicita separat
aviz principiu/definitiv pentru bransare/racordare).

Canalizarea menajera

Apele uzate vor fi preluate printr-un sistem interior de canalizare si deversate in
reteaua de canalizare de pe str. Aleea Sinaia limitrofa perimetrului care face obiectul PUZ —
ului.

Canalizarea va fi in realizat in sistem mixt pentru preluarea si a apelor pluviale.
Apele uzate vor fi incadrate in categoriile:
e Apa uzata menajera reprezinta apa uzata rezultata din folosirea apei potabile in
scopuri gospodaresti, ale industriei locale, stropitul spatiilor circulabile si al spatiilor verzi;

e Apa uzata urbana reprezinta amestecul dintre apele uzate menajere, apele uzate
tehnologice proprii sistemului de alimentare cu apa si de canalizare si apele uzate industriale,
preepurate sau nu, astfel incat caracteristicile lor fizice, chimice,biologice si bacteriologice sa
respecte valorile indicate in NTPA 002;

Apele preluate in reteaua de canalizare pot proveni de la:

a) Instalatiile interioare ale locuintelor, apa uzata menajera, direct sau prin camine de
racord;

c) Apa uzata menajera provenita de la grupurile sanitare ale unitatilor industriale;

d) Apa uzata industriala colectata direct sau provenind de la statii de pre — epurare
atunci cand conditiile de calitate sunt diferite de cele ale apei admise in statia de epurare;

e) Apa din precipitatii, introdusa in canalizare prin gurile de scurgere (apa din ploi, apa
din topirea zapezii, ghetii);

Reteaua exterioara
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Reteaua exterioara se compune din conducte de canalizare, statii de pompare si din
alte constructii auxiliare amplasate intre punctele de colectare si statia de epurare sau gura
de varsare in emisar.

Statiile de pompare se construiesc in punctele joase ale teritoriului ce se canalizeaza,
atunci cand — din cauza configuratiei terenului — nu este posibil ca apele de canalizare sa
curga gravitational, viteza de curgere nu este suficienta sau adancimea de montaj este prea
mare.

Lucrarile auxiliare pe retea sunt: guri de scurgere care primesc apele meteorice,
camine de vizitare, camine de spalare,etc.

De asemenea sunt necesare separatoare de grasimi pe conductele de evacuare a
apelor colectate de pe platformele betonate.

Canalizarea apelor uzate menajere

Calculul de dimensionare al conductelor de colectare a apelor uzate menajere se va
realiza in conformitate cu ,Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor
sanitare aferente cladirilor” — indicativ 19-2022 — capitolul 14.

Debitele de calcul pentru instalatiile de canalizare a apelor uzate menajere se vor
stabili in conformitate cu ,Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor
sanitare aferente cladirilor” — indicativ 19-2022 capitolul 14, in functie de destinatia fiecarei
cladiri echipate cu obiecte sanitare.

Pe fiecare coloana de canalizare a apelor uzate menajere se vor prevedea piese de
curatire. Piesele de curatire de pe coloanele de canalizare se vor monta la o inaltime
cuprinsa intre 0.40+0.8 m de la suprafata finita a pardoselii.

La executia lucrarilor instalatiilor de canalizare se vor respecta cu strictete toate indicatiile
furnizate de catre furnizorul materialelor. Se recomanda ca toate materialele necesare
acestor lucrari sa fie achizitionate de la acelasi furnizor pentru a nu exista neconcordante
intre ele.

BREVIAR DE CALCUL APE UZATE MENAJERE
Conform SR 1846/2006 debitele de apa uzata ce se evacueaza in reteaua de canalizare
menajera sunt:
Quz = Qs unde: Qs debite de apa caracteristica

Debitele caracteristice de apa uzata evacuata:

Qzimax = 19,25 mc/zi= 0,22 /s

in med = 13,75 mc/zi = 0,16 I/s

Qor max = 1,60 mc/h = 0,44 mc/h

Alimentarea cu gaze

Pentru alimentarea cu gaze se propune extinderea si bransarea la reteaua de redusa
presiune a zonei, conform avizului gestionarului de utilitate.

Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie
presiune in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesara
depunerea si inregistrarea la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin
posta/fizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul
https://www.distrigazsud- retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz.

Conditii:

-Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie
presiune, in functie de solicitarile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobal prin Ordinul ANRE nr. 7/2022.
In acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea la DGSR, a unei cereri de racordare
la sistemul de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Receptie Client ale DGSR sau
online accesand site-ul hltps://www.distrinazsud-retele.ro/case-Ui/nu am gaz.
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-Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-
masurare (daca situatia din teren o impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse,
conform prevederilor Regulamentulul privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor
naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul unui operator economic
autorizat de Autoritatea Nationala de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE) selectat de
acesta. In acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea unei cereri de racordare la
sistemul de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau
online.

-Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fata de generatoarea
superioara a acestora sau a tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin
intermediul unui teu de bransament cu o inaltime de aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a
bransamentelor scade pana la 0,5 m la capatul acestora.

-Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrarilor derulate in
zona respectiva (reabilitari trama stradala, spatiu verde transformat in trama stradala, trotuar,
parcare, etc).

-Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de
protectie a conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-
masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a statiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor
sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza numai cu respectarea Normelor
Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise
pentru regimul de medie presiune conform Tabel nr. 1 si nr. 2). a prevederilor Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

-Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile
si/sau instalatiile subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau
instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate subteran si care intersecteazi traseul
acestora se vor monta/amplasa la o distanta de siguranta minima admisa pentru regimul de
medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 "Distante de siguranta
intre conductele (retelele de distributie/instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si
diferite constructii sau instalatii". Distanta de siguranta, exprimata in metri, se masoara in
proiectie orizontala intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau
instalatiile subterane proiectate.

-In cazul in care lucrarile se desfasoara in zona statiilor de reglare, reglare-masurare
sau masurare (SRS/SRM). se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de
medie presiune, conform Tabel 2 “Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare -
masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau instalatii".

-Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta
fluide combustibile, depozite de carburanti, statile de distributie carburanti, statiile de
imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform reglementarilor si prescriptiilor tehnice
specifice domeniului respectiv.

-In zona de protectie si de siquranta se interzice executarea lucrarilor de orice natura
fara aprobarea prealabila a operatorului de distributie gaze naturale.

-Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa,
canalizare, energie electrica, etc.) se va solicita avizul DGSR de executie prin depunerea
unei documentatii tehnice specifice, care sa cuprinda documentele prevazute de Ordinul
MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea autorizarii
executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si
gaze naturale, printre care sa se regaseasca si planurile cu lucrarile propuse conform
solutiilor tehnice de racordare emise de detinatorii de ultilititi, agreate de solicitant cu acestia
si intocmite de proiectanti de specialitate.

Punerea in functiune a racordului si se realizeaza in termen de maximum 90 de zile
de la obtinerea autorizatiei de construire sau a acordului/autorizatiei administratorului
drumului, in conformitate cu prevederile art. 138 alin. (1) lit. d1) si cele ale art. 151 alin. (1)
din Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile
ulterioare.
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Conductele se vor monta ingropat in plan vertical la cel putin 0,9 m de la generatoarea
superioara a conductei la cota terenului amenajat, pe un pat de nisip de 10 cm, iar dupa
compactare, deasupra conductelor se va asterne un strat de nisip de 15-20 cm si paméantul
rezultat din sapatura in straturi succesive de 20 cm, asigurandu-se compactarea fiecarui strat
in parte, cu utilaje specifice, fara deteriorarea conductelor.

Gospodaria comunala

Se va amenaja o platforma speciala pentru colectarea si depozitarea temporara a
deseurilor menajere in container amplasat pe parcela care face obiectul PUZ.

Beneficiarul va incheia contract cu furnizorul de servicii de salubritate care va asigura
evacuarea deseurilor menajere ritmic, la deponia ecologica.

Pentru toate tipurile de utilitati, beneficiarul va t{ine seama pe parcursul executarii
constructiei de toate conditiile puse n avize de catre institutiile ce le gestioneaza.

= Sistematizarea verticala va fi astfel conceputa, Tncat sa nu se afecteze in nici un

mod proprietatile riverane. Se propune dirijarea apelor pluviale spre spatiile verzi de pe
parcela.

3.7 Protectia mediului

% Se vor lua masuri pentru rezolvarea corecta a tuturor utilitatilor conform cerintelor
impuse de avizatori astfel incat sa nu fie afectati factorii de mediu: apa, sol, aer, etc. Se va
studia scurgerea corecta a apelor meteorice iar deseurile menajere vor fi precolectate si
depozitate temporar in containerul amplasat pe parceld; proprietarul va face contract cu o
firma prestatoare de servicii pentru colectarea, transportul si depozitarea deseurilor menajere
la rampa ecologica.

% Prin punerea in practica a proiectului, nu se evidentieaza probleme deosebite din
punct de vedere a mediului inconjurator.

% Se vor amenaja spatii verzi pe parcela in proportie de cca 20% din suprafata totala a
parcelei (200,00 mp).

Conform Notificarii de asistenta de specialitate nr. 1589/26.07.2023 emisa de catre
Directia de Sanatate Publica Dambovita cladirile propuse cu destinatia “hotel” vor trebui sa
respecte urmatoarele recomandari:

- Amplasarea se va face in zone ferite de surse de poluare a atmosferei si de zgomote,
in afara arterelor de circulatie cu trafic intens,nu vor fi amplasate in apropierea obiectivelor
industriale, unitatilor zootehnice, unitatilor de transporturi, statiilor de epurare a apelor uzate
si a depozitelor de deseuri solide.

- Se vor respecta prevederile HG 924/2005 - privind aprobarea Regulilor generale
pentru igiena produselor alimentare.

- Se vor respecta prevederile Ord. 976/1998 - pentru aprobarea Normelor de igiena
privind productia, prelucrarea, depozitarea, pastrarea, transportul si desfacerea alimentelor.

- In ceea ce priveste organizarea de evenimente ce implica participarea unui numar
mare de persoane precum si utilizarea de echipamente de sonorizare si iluminat, beneficiarul
are obligatia de a respecta prevederile Ord. M.S. nr. 119/2014, art. 16.

- In timpul lucrarilor de amenajare, dar si pe parcursul functionarii, se vor asigura
mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor - zgomot, vibratii, praf, fum, noxe, etc., astfel
incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.

3.8 Obiective de utilitate publica

Amplasamentul care face obiectul documentatiei in vederea realizarii unui hotel
P+3+M este proprietate privata, persoana juridica conform dovezii contractului de dare in
plata anexat.

Prin solutia de organizare spatial — urbanistica propusa in studiu nu se propun
schimbari ale regimului juridic asupra terenurilor.
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Servituti: prin structurarea terenului studiat si amplasarea edificabilului propus, a
functiunilor complementare si a amenajarilor aferente nu se genereaza servituti pe parcelele
Tnvecinate, indiferent de tipul de proprietate asupra terenurilor.

3.9 Planul de actiune pentru implementarea investitiei propuse

Investitia propusa este nepoluanta si nu va afecta buna functionare a activitatilor vecine.
Investitia propusa va fi realizata etapizat prin concretizarea efectiva a doua etape:

% Etapa |. este dedicata elaborarii tuturor studiilor, proiectelor necesare realizarii
investitiei propuse si obtinerea tuturor avizelor si aprobarilor: elaborare studiu geotehnic Af,
elaborare studiu de oportunitate, elaborare PUZ. Obtinere autorizatie construire.

% Aceasta etapa este preconizata a se realiza pe un orizont de timp scurt: 12 luni.

% Etapa ll: lucrari de sistematizare a terenului, lucrari de racordare retele publice sau
private de utilitati, realizarea hotelului — timp mediu: 12 luni — 48 luni.

Categorii de investitii suportate de catre investitorul privat: toata investitia propusa va
cadea n sarcina beneficiarului SC SCAPINO COM S.R.L.

Categorii de investitii suportate de catre autoritatea publica locala: nu este cazul.
Realizarea investitiei propuse nu presupune implicarea administratiei publice locale/
de stat.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

¥ Se propune realizarea nui hotel, regim de inaltime Parter+3Etaje+ Mansarda, pe un
teren cu suprafata de 1000 mp, proprietate a beneficiarului SC SCAPINO COM S.R.L ,
situat pe strada Aleea Sinaia, nr. 62, UTR 39.

% Indici urbanistici, valori stabilite in PUZ : POT =50 %; CUT = 2,5;

% Accesul auto si pietonal se va realiza din drumul public de acces care face legatura cu
Aleea Sinaia.

% Se vor amenaja spatii verzi pe parcela in proportie de cca 20% din suprafata totala a
parcelei (200,00 mp).

Intocmit,
Urb. Miruna CHIRITESCU
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REGULAMENT DE URBANISM AFERENT PUZ

PROIECTANT: S.C. MIRUNA GISCONCEPT SRL - Mun. TARGOVISTE | | 31 |




PUZ + RLU “CONSTRUIRE HOTEL P+3+M* - Mun.Targoviste, Str. Aleea Sinaia, Nr. 62 2023

I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL RLU AFERENT PUZ “CONSTRUIRE HOTEL P+3+M“

1.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ) este o
documentatie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul n
care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor pe o
suprafata bine delimitata, in acord cu prevederile legale.

1.2. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ
aplica regulile si principiile generale de urbanism pe o suprafatd de teren bine determinata,
asigurand concilierea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia
proprietatii private si apararea interesului public.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ " CONSTRUIRE HOTEL P+3+M”,
Municipiul Targoviste, Str. Aleea Sinaia, Nr. 62, judet{ Dambovita, constituie act de
autoritate al administratiei publice locale, instituit ca urmare a avizarii cf. legii si a
aprobarii sale de catre CLMT ( Consiliul Local al Municipiului Targoviste).

1.4. Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe piesele desenate si in piesa
scrisa din documentatia elaborata initial, fara acordul proiectantului.

2. BAZA LEGALA A REGULAMENTULUlI LOCAL DE URBANISM AFERENT
PUZ

2.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ se elaboreaza in conformitate cu:

e Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism
Reglementare tehnica (Indicatvz GM 007 - 2000)aprobata cu Ordinul MPLAT nr.
21/N/10.04.2000 ;

e Ghidul privind metodologia de aprobare si continutul - cadru al Planului Urbanistic
Zonal, Reglementare tehnica GM - 010 - 2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176
/N/16.08.2000 ;

e Legea 453 - privind modificarea si completarea Legii nr. 50 /1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor ;

e Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525 / 1996 cu completarile
ulterioare;

e Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr. 350 /2001;

e | egislatia actuala complementara domeniului urbanismului si amenaijarii teritoriului si Codul
Civil ;

e PLANUL URBANISTIC GENERAL si REGULAMENTUL LOCAL AFERENT pentru
MUNICIPIUL TARGOVISTE, JUDETUL DAMBOVITA aprobat de CLMT ;

3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM

3.1. Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prezentului RLU aferent PUZ este
format din :

3.1.1. Terenul cu suprafata de 1000 mp, proprietate a beneficiarului, persoana juridica
SC SCAPINO COM S.R.L , cu sediul in Mun. Targoviste, str. Cooperatiei — Fost sediu
Federalcoop, jud. Dambovita, conform dovezii actelor de proprietate anexate.

3.1.2. Categoria de folosinta actuala a parcelei proprietate privata este "cur{i constructii”
si este situata in Municipiul Targoviste, str. Aleea Sinaia, nr. 62, UTR 39, numar cadastral
78447.

3.2. Functiunea propusa pentru zona studiata este « zona pentru institutii si servicii de
interes general» hotel P+3+M.
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Functiunea dominanta a zonei este LMr - “Zona deprotectie a zonei CF, constructii

locuinte de serviciu specifice activitatilor zonei( comert, prestari servicii, depozite).

Terenul este situat in intravilan.

ll. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

_ 4. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR si LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

4.1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la
riscuri naturale previzibile se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 10 din
RGU.

in zona studiata si In vecinatatea acesteia nu s-au identificat riscuri naturale si/sau
antropice.

Utilizari permise cu conditii:

Orice fel de constructii si amenajari cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995
republicata si a normelor si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si
stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare, igiena si sanatate.

4.2. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la
riscuri antropice se interzice.

4.3. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii
compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita
printr-o documentatie de urbanism, cf. art.14 din RGU.

4.3.1. Amplasamentul cladirilor propuse in PUZ are ca vecinatati imediate, pe
parcelele alaturate cladiri cu destinatia de locuire.

4.4. Tn vederea asigurarii cu echipament tehnico-edilitar corespunzator,
autorizarea executarii constructiilor se face in conformitate cu prevederile art. 13 din RGU.

Il . ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Functiunea dominanta este ,Zona deprotectie a zonei CF, constructii locuinte de
serviciu specifice activitatilor zonei( comert, prestari servicii, depozite)”.

REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICAREA FUNCTIONALA (planga nr. 2.1.)

IS Zona pentru institutii si servicii — Hotel P+3+M — unitate functionala de baza

5. IS - ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII

CAP. 1 GENERALITATI

5.1. Functiunea dominanta a zonei care face obiectul PUZ : IS — Zona pentru institutii
si servicii — turism.

5.2.Functiuni complementare functiunii institutii si servicii: Nu e cazul.

5.3. Functiuni interzise: industrie.

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA

5.4. UTILIZARI ADMISE ale terenurilor si cladirilor de pe parcela destinata activitatilor
de turism:

- hotel;

- spatii cazare;

- restaurant, comert, birouri, piscina;
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- incinta carosabila, parcari, zone stationare;
- echipamente edilitare;
- spatii verzi amenajate cu valoare ambientala;
5.5. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- amplasarea constructiilor va respecta “Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei”.
- In cazul in care se schimba functiunea dominantd a zonei stabilita in PUZ se
intocmeste altd documentatie pentru definirea zonelor edificabile Th acord cu noile functiuni.
5.6. UTILIZARI INTERZISE ale terenurilor si cladirilor din zona IS:
5.6.1. Se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.
5.6.2. Se interzice localizarea de activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau pot
incomoda functionarea acesteia.

CAP. 3 CONDITII DE AMPLASARE si CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

5.7.CARACTERISTICI ALE PARCELEI (SUPRAFATA, FORMA, DIMENSIUNI)

5.7.1. Se va pastra forma actuala a parcelei.

5.8. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

5.8.1.Cladirile propuse pe Str. Aleea Sinaia si care fac obiectul PUZ vor respecta
retragerile impuse in plansa nr. 2.1. “Reglementari urbanistice — Zonificare” astfel:

- Fata de limita sudica a proprietatii, aliniamentul parcelei( regim de aliniere limitativa)
—la o distanta de 1,80 m.

5.9. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELEI

5.9.1. La amplasarea cladirilor de tip servicii propuse in PUZ, se vor respecta
distantele stabilite in plansa nr. 2.1.“Reglementari urbanistice — Zonificare” astfel:

Fata de limita posterioara a proprietatii, spre nord, spre CFR - la o distanta de 3,00 m;
Fata de limita proprietatii spre est - la o distanta de 2,00 m, conform plansei 2.1;
Fata de limita proprietatii spre vest - la o distanta de 2,00 m, conform plansei 2.1;

5.10. CIRCULATII QI ACCESE

5.10.1. Parcela care face obiectul PUZ va avea acces la circulatia publica carosabila si
pietonala existenta pe Str. Aleea Sinaia prin intermediul drumului de acces public.

5.10.2. Accesele in cladirile propuse se vor face pe fatada principala - latura de sud

dinspre drumul public de acces;

5.11. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR - vor fi prevazute minim 6 locuri de
parcare pe terenul care face obiectul PUZ si 10 locuri parcare vis-a-vis pe parcela cu
NC73593.

5.12. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

5.12.1. Inaltimea maxima a cladirilor va fi: H max. cornisad = 18,0 m; H max. coama =
20,0 m; Rh max. = P+3+M.

% Se admite si subsol /demisol.

5.13. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- Arhitectura noii cladiri se subordoneaza cerintelor de coerenta a secventelor particulare de
tesut urban si participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-
o0 expresie arhitecturala contemporana; aceasta tine seama de caracterul zonei si de
caracteristicile cladirilor invecinate.

Cladirea va fi proiectata intr-un stil modern, integrdndu-se in peisajul urban existent,
respectand regulile si standardele de arhitectura in vigoare.

- Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;

5.14. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

5.14.1. Cladirea propusa va fi racordata la retelele de energie electrica, apa si
canalizare conform avizelor obtinute.

In zonele unde exista camine de vane, camine de canalizare si geigere se impune
suprainaltarea si aducerea acestora la nivelul suprafetelor carosabile din incinta nou
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executata. Se vor executa doar constructii provizorii, fara fundatii. Se va permite accesul,
pentru interventii si intretinerea retelelor care se afla pe proprietatea beneficiarului. Lucrarile
de reparatie Tn urma interventiilor, avariilor vor fi suportate de beneficiar.
5.14.2. Este interzisa autorizarea constructiilor, fard asigurarea echiparii cu toate
utilitatile.
5.15. SPATII LIBERE si PLANTATE
5.15.1 Terenul ramas liber in afara circulatiilor, amprentei la sol a cladirii, va fi plantat
cu gazon, flori, arbusti de talie mica, medie gi inaltd; Se propune realizarea de spatii verzi in
procent de 20% din suprafata terenului.
5.16. IMPREJMUIRI
5.16.1. Se recomanda imprejmuire transparenta la drumul de acces si opaca pe laturile
laterale si cea posterioara. Inaltimea va fi de maxim 2,00 m.
5.17. INDICI MAXIMI DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
5.17.1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( POT ) si
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
POT = 50,00 % ; CUT = 2,5; Nr. niv. = Parter+3Etaje+Mansarda (se admit
demisol/subsol).

Intocmit,
Urb. Miruna CHIRITESCU
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